






























VERSION SANS ASCENSEUR

RDC R+1 R+2 Combles
Etat futur Etat futur Etat futur Etat futur

Salle commune 81,31 Studio 1 29,91 Studio 1 24,34 Palier escaliers 4,29
Cellier attenant 8,83 Studio 2 26,74 Studio 2 23,77 Circulation 28,31
Bureau 1 17,10 Studio 3 20,95 Studio 3 26,12 Local 14,10
Bureau 2 11,67 Studio 4 20,93 Studio 4 23,73 Rangement 1 16,81
Accès RDC 33,77 Studio 5 24,63 Studio 5 24,67 Rangement 2 25,75
Circulation RDC 44,93 Studio 6 23,75 Studio 6 23,47 Rangement 3 114,30
Sas entrée 7,11 Studio 7 24,67 Studio 7 23,18
Palier escalier 1 5,11 Studio 8 23,37 Circulation 42,93
Palier escalier 2 bas 5,21 Circulation 57,04 Dégagement 6,31
Palier escalier 2 ht 3,50 Local tech 9,02 Local étage 14,20
Studio 1 20,06 Local étage 13,96 Palier escalier 1 3,50
Studio 2 20,06 Palier escalier 1 3,16
Studio 3 24,59 Palier escalier 2 3,50
Studio 4 24,95 Circulation dégagement 4,22
Studio 5 23,89
Studio 6 22,46
Local élec 8,34
Local buanderie 13,95
Total surf. Utile RDC 376,84 m2 SU Total surf. Utile R+1 285,85 m2 SU Total surf. Utile R+2 236,22 m2 SU Total surf. Utile Combles 203,56 m2 SU











VERSION AVEC ASCENSEUR

RDC R+1 R+2 Combles
Etat futur Etat futur Etat futur Etat futur

Salle commune 81,31 Studio 1 29,80 Studio 1 24,24 Palier escaliers 4,29
Cellier attenant 8,83 Studio 2 26,68 Studio 2 23,53 Circulation 23,24
Bureau 1 17,10 Studio 3 20,85 Studio 3 25,89 Studio 1 20,04
Bureau 2 11,67 Studio 4 20,84 Studio 4 23,69 Studio 2 27,13
Accès RDC 33,77 Studio 5 24,39 Studio 5 24,34 Studio 3 34,69
Circulation RDC 38,01 Studio 6 23,65 Studio 6 23,17 Studio 4 30,01
Sas entrée 7,11 Studio 7 24,61 Studio 7 23,12 Studio 5 25,46
Palier escalier 1 5,11 Studio 8 22,98 Circulation 36,13 Studio 6 27,66
Palier escalier 2 bas 5,21 Circulation 50,92 Dégagement 6,31
Palier escalier 2 ht 3,50 Local tech 9,02 Local étage 14,20
Studio 1 20,06 Local étage 13,96 Palier escalier 1 3,50
Studio 2 20,06 Palier escalier 1 3,16
Studio 3 24,59 Palier escalier 2 3,50
Studio 4 24,95 Circulation dégagement 4,22
Studio 5 23,89
Studio 6 22,46
Local élec 8,34
Local buanderie 13,95
Total surf. Utile RDC 369,92 m2 SU Total surf. Utile R+1 278,58 m2 SU Total surf. Utile R+2 228,12 m2 SU Total surf. Utile Combles 192,53 m2 SU



J.P. GILCH   F. KALK   L. GILCH 
 

SOCIETE   D’ARCHITECTURE 
 

7, RUE DU PARC — Bât. AMBRE — 67205 STRASBOURG OBERHAUSBERGEN 
Tél. : 03.88.56.97.97 — Télécopieur : 03.88.56.13.03 

E.Mail : gilch.kalk@wanadoo.fr 
 
 

S.A.R.L. d’architecture au capital de 30 489,80 € 
N° TVA  Intracommunautaire FR 66 324 490 820 
SIRET  324 490 820 000 36   CODE APE 7111 Z 

 

Réhabilitation d’une ancienne 

gendarmerie en studios 

20, rue du Maréchal Leclerc 

57930 FENETRANGE 

 

 

Maître de l’ouvrage : 
FONDATION VINCENT DE PAUL 

15, rue de la Toussaint 
67000 STRASBOURG 

 

 

Descriptif des travaux 

& Estimation Financière 

 

 

 

 2 

LOT DEMOLITIONS 

 
1- Démolition cloisons 
2- Démolition escaliers 
3- Démolition trémie pour ascenseur 
4- Dépose gaines + câbles sur façade 
5- Dépose luminaires sur façade 
6- Dépose auvent en ondulit 
7- Dépose support antenne sur façade 
8- Dépose placards 
9- Dépose des portes 
10- Dépose plinthes 
11- Dépose sanitaires 
 
 
1- Démolition cloisons 

 

• RDC 
3,00 + 3,50 + 5,00 + 5,00 + 4,00 + 2,80 + 2,80 + 1,50 + 2,00 + 2,30 + 4,00 + 5,50 + 3,10 + 
5,40 + 1,50 + 1,80 + 5,00 + 1,30 + 3,00 + 2,40 + 4,00 + 4,50 + 2,00 + 2,00 = 74,00 ml x 3,20 
= 236,80 m2 
 

• R+1 
8,00 + 4,00 + 3,80 + 2,70 + 2,50 + 1,70 + 5,50 + 5,50 + 3,20 + 1,20 + 2,50 + 1,00 + 3,40 + 
2,40 + 2,20 + 2,00 = 51,60 ml x 3,20 
= 165,12 m2 
 

• R+2 
5,50 + 5,50 + 4,70 + 1,50 + 2,50 + 1,20 + 3,70 + 4,00 + 1,00 + 1,00 + 2,60 + 0,50 + 1,50 + 
4,50 + 3,00 + 1,00 + 1,20 + 2,30 + 2,00 + 1,20 + 1,20 = 50,60 ml x 3,20 
= 161,92 m2 
 

• Combles 
4,50 + 4,50 + 2,40 = 11,40 x 2,80 
= 31,92 m2 
 

Total : 595,76 m2 x 70,00 € =  41 703,20 € HT 

 
 
2- Démolition escaliers 

 

Forfait : 5,00 x 2,80 x 1,40 = 19,60 m3 x 300,- € =  5 880,- € HT 
 
 
3- Démolition trémie pour ascenseur 

 

1,60 x 1,80 = 2,88 m2 
1 500,00 € x 4 =  6 000,00 € HT 

 
 
4- Dépose gaines + câbles sur façade 

 
Forfait =  1 500,- € HT 

 
 
5- Dépose luminaires sur façade 

 
Forfait =  300,- € HT 

 
 
6- Dépose auvent en ondulit 

 
4,50 x 1,80 compris structure =  250,- € HT 
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7- Dépose support antenne sur façade 

 
2 pièces =  50 € HT 

 
 
8- Dépose placards 

 
0,60 x 2,50 / h 3,00 = 50,- € 
0,60 x 1,60 / h 3,00 = 50,- € 
0,60 x 1,64 / h 3,00 = 50,- € 
0,60 x 1,74 / h 3,00 = 50,- € 
Total =  200,- € HT 

 
 
9- Dépose des portes 

 
RDC / 29 P 
1er étage : 23 P 
2ème étage : 19 P 
Combles : 5 P 
Total = 76 P x 15,- =  1 140,-€ HT 

 
 
10- Dépose plinthes 

 
• RDC 

16,00 + 15,00 + 7,00 + 12,00 + 24,00 + 24,00 + 5,00 + 5,00 + 5,00 + 5,50 + 5,50 + 5,50 + 
17,00 + 5,50 + 5,50 + 5,50 + 5,00 + 5,50 
= 166,50 ml 
 

• R+1 
24,00 + 15,50 + 15,50 + 8,00 + 5,00 + 8,00 + 8,00 + 8,00 + 5,50 + 5,50 + 11,00 + 5,00 + 5,50 
+ 8,40 + 5,50 + 5,50 + 2,50 + 5,30 + 3,90 + 4350 + 4,50 + 5,30 
= 175,30 ml 
 

• R+2 
17,00 + 11,00 + 14,00 + 5,50 + 8,00 + 11,00 + 17,00 + 15,00 + 15,50 + 15,50 + 4,50 + 4,50 + 
4,50 + 2,50 + 2,00 
= 147,50 ml 
 

Total : 489,30 ml x 10,- € =  4 893,- € HT 

 
 
11- Dépose sanitaires 

 
Forfait =  4 000,- € HT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
TOTAL LOT DÉMOLITIONS       :                                                         65 916,20 € HT    
 
 
 
 
 
 
 

 4 

 
 
LOT ISOLATION INTERIEURE ET PROTECTION FEU + ISOLATION 

 
 
Doublage intérieur placomur de 15 cm. 
 

• RDC 
11,50 + 7,00 + 8,00 + 15,00 + 17,00 + 15,00 + 10,00 + 5,50 + 11,00 + 4,00 + 7,00 
= 111,00 ml x 3,20 = 355,20 m2 
 

• R+1 
111,00 ml + 7,80 
= 118,80 ml x 3,20 = 380,16 m2 
 

• R+2 
17,00 + 17,50 + 15,00 + 15,00 + 6,00 
= 70,50 ml x 3,20 = 225,60 m2 
 

• Combles 
16,00 + 8,00 + 4,50 + 8,00 + 12,50 
= 49,00 ml x 5,00 = 245 m2 
 
17,00 + 17,50 + 15,00 + 15,00 + 4,00 + 4,00 
= 57,50 ml x 7,50 = 431,25 m2 
 

Total = 1 637,21 m2 
 
PS : ouvertures non déduites, compense les ébrasements 
1 637,21 m2 x 45,- € =  73 674,45 € HT 
 
Raccords divers plâtre : 50 m2 x 30,- € =  1 500,- € HT 
 
• Sous-sol 

Projection CF ≈ 198 m2 x 40,- € =  7 920,- € HT 
 
 
 
Total : 489,30 ml x 10,- € =  4 893,- € HT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
TOTAL LOT  
ISOLATION INT. & PROTECTION FEU/ISOLATION :                    83 094,45 € HT 
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LOT COUVERTURE / ZINGUERIE 

 

 
• Nettoyage des gouttières : 127 ml x 8,00 € =               1 016,- € HT 

 
• Remplacement des descentes EP.P, compris dépose 

1 + 1 + 1 + 1 + 1 + 7 + 7 + 11 + 11 + 11 = 47 ml x 40,- € =  1 880,- € HT 
 

• Révision toiture tuiles plates type Biberschwanz” 
13,00 x 8,50 
18,50 x 17,00 
7,00 x 4,00 
Total = 543 m2 x 20,- € =  10 860,- € HT 

 
• Remplacement des dauphins 

7 x 150,- € =  1 050,- € HT 
 

• Remplacement de zinguerie 
Forfait =  3 500,- € HT 

 
 
 
TOTAL LOT COUVERTURE/ZINGUERIE     :                                  18 306,00 € HT 
 
 
 
 
LOT RAVALEMENT / CREPI / PEINTURE 

 
• Echafaudage : 

71,00 x h 11,00 = 781 m2 
52,50 x h 7,00 = 367,75 ml 

 Total 1 149,00 m2 x 12,- € =  13 788,- € HT 

 
• Sondage crépi : 

Forfait =  300,- € HT 

 
• Reprise crépi : 

piquage + 2 couches crépi : 150 m2 x 48,- € =  7 200,- € HT 

 
• Lessivage des soubassements grès : 

60,00 + 52,00 = 142 ml x 0,90 = 128 m2 x 4,- €=  512,- € HT 

 
• Réparation ‘éléments en grès : 

Forfait =  4 500,- € HT 

 
• Lessivage de la façade compris encadrements en grès : 

1 149 m2 x 4,- € =  4 596,- € HT 

 
• Mise en peinture sur façade crépi : 

71,00 x 10,10 =717 m2 
52,50 x 6,10 = 320 m2 
Total = 1 037,00 m2 

 
Déduire fenêtres : 
≈ 3,04 m2 x 39 = -118,56 m2 
   3,04 m2 x 18 = -  54,72 m2 
Total à déduire = -173,28 m2 
 
Total : 1 037,00 m2 – 173,28 m2 = 863,72 m2 x 20,- € = 17 274,0- € HT 

 
 
TOTAL LOT RAVALEMENT/CREPI/PEINTURE     :                            48 170,00 € HT                                                           

 6 

LOT MENUISERIES EXTERIEURES BOIS OU ALU 

 
 

• Dépose châssis : 57 x 50,- € =  2 850,- € HT 
 

• Motorisation VR : 57 x 140,- € =  7 980,- € HT 
 

• (160 x 1,90) x 57 châssis x 4 200,- € =  239 400,- € HT 

 

• Châssis des combles ( velux +VR) 8 x 1 400,- € =   11 200,- € HT 
 
 
 
TOTAL LOT MENUISERIES EXTERIEURES     :                            261 430,00 € HT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LOT CHAUFFAGE / VMC 

 
• Dépose radiateurs 

RDC ≈ 15 pièces 
R+1 ≈ 13 pièces 
R+2 ≈ 9 pièces 
Total ≈ 37 pièces x 35,- € =  1 295,- € HT 

 
• Modification de la distribution : 37 x 75,- € = 2 775,- € HT 

 
• Prolongation chauffage vers combles = 9 700,- € HT 

 
• Mise en place d’une VMC simple flux 

 pour l’ensemble des chambres = 25 700,- € HT 

 
 
 
 
TOTAL LOT CHAUFFAGE / VMC         :                                          39 470,00 € HT 
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STUDIO TYPE  TCE     (Tous Corps d'état) 

 

 
• Gaine technique : 500,- € HT 

 
• Cloisons : 5,60 m2 x 3,20 = 17,92 m2 x 48,- € = 860,16 € HT 

 
• Menuiseries : 

- porte palière : 1 500,- € HT 
- porte sdb : 750,- € HT 
- kitchenette : 1 950,- € HT 

 
• Faux-plafond : 24 m2 x 37,- € = 888,- € HT 

 
• Revêtement de sol PVC 

- Arrachage moquette 24 m2 x 9,- € = 216,- € HT 
- Pose d’un PVC 24 m2 x 38,- € = 912,- € HT 
- P.V. Taradouche 4,31 m2 x 5,- € = 21,55 € HT 
- Ragréage 24 m2 x 10,- € = 240,- € HT 
- Plinthes 29,40 x 15, € = 441,- € HT 

 
• Placard (1,40 x 0,60 x 2,20) = 1 883,- € HT 
 
• Sanitaires : 

- Douche = 600,- € HT 
- Lavabo = 450,- € HT 
- WC = 650,- € HT 
- Miroir = 75,- € HT 
- Accessoires = 200,- € HT 
- Arrivées, évacuations, colonnes =                      3 500,- € HT 
 

• Peinture intérieure  
     y compris dépose des anciens supports : 
 29,4 x 2,70 = 79,38 m2 x 20,- €                               1 587,- € HT 
 Porte =                                                                         50,- € HT 

 
• Electricité : 
 éclairage + prises + chauffage élec. sdb, 
 tableau par studio, sonnette = 7 200,- € HT 

 
 
 
TOTAL STUDIO TYPE 24,00m2  (999,77 € HT / M2)  ≈ 23 994,66 € HT 

 
 
 
 

 
 
TOTAL 26 STUDIOS         :                                                                 623 861,16 € HT 
(23 994,66 € x 26 studios)  
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REAMENAGEMENT DES PARTIES COMMUNES  (sols/murs/plafonds) 

 
• Circulation  
• Salle commune + cuisine 
• Buanderie 
• Bureau 1 
• Bureau 2 
• Local électrique 
• Cage d’escalier 
• Salons d’étage 
• Rangement 
• Rampe PMR & entrée  
      
 
580 m2 x 750,- € =  389 820,- € HT 

 
 
 
TOTAL PARTIES COMMUNES        :                                              435 000,00 € HT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OPTION  ASCENSEUR PMR + TRAVAUX GROS ŒUVRE 

 

 
• Ascenseur PMR 630 kg avec machinerie embarquée électrique =    35 000,- € HT 

•  Création de la gaine / travaux de gros œuvre                             =    25 000,- € HT 

 

 

 

 

 

TOTAL OPTION ASCENSEUR        :                                              60 000,00 € HT 
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 RECAPITULATIF                                                                                     
   
 
 
Lot Démolitions 65 916,20 € HT 
 
Lot Isolation intérieure et protection feu + isolation 83 094,45 € HT 
 
Lot Couverture / Zinguerie 18 306,00 € HT 
 
Lot Ravalement / Crépi / Peinture  48 170,00 € HT 
 
Lot Menuiseries extérieures bois ou alu 261 430,00 € HT 
 
Lot chauffage / VMC 39 470,00 € HT 
 
Studio type TCE ≈ 24 m2 (24 studios x 999,77- € HT/m2)                    623 861,16 € HT 
 
Parties communes    435 000,00 € HT 
 
Ascenseur + GAINE G.O. 60 000,00 € HT 
 
 
Total ≈                                                                         1 635 247,81 € HT 
(1 542,- € HT / m2) 
 
 
Ajustement au vu du contexte économique (+ 6,5 %) 
 
1 635 247,81  x 1,065  =  1 741 538,00 € HT 
 
Total  ajusté en valeur octobre 2022      ≈               1 741 538,00 € HT                                                                         
 
 
 
 
 
 
 
 
Création d’un parking extérieur : 
 

• Peinture parking rue du Maréchal Leclerc 
 86 ml x 3,50 € =  301,- € HT 

 
• Peinture parking cour intérieure 
 102 ml x 3,50 € =  357,- € HT 

 
• Travaux : décapage, reprofilage enrobé + bordures 
 100 ml x 320,- € =  32 000,- € HT 

 
Total parking ≈  32 658,- € HT 
 
 
 
 
 
(valeur octobre 2022) 
 


